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ZAVAZNE STANOVISKDO
NADRIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor uzemniho planovani (dale jen ,ministerstvo®), jako spravni
organ prislusny podle § 14 odst. 1 zakona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich
organu statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, § 11 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®), § 118 odst. 2 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisll, ve spojeni s § 149 odst. 7 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), ve véci zadosti Magistratu hl. m. Prahy,
odboru stavebniho fadu, o zménu nebo potvrzeni zavazného stanoviska Magistratu hl. m. Prahy,
odboru Uzemniho rozvoje, ze dne 25. 9. 2020, ¢&.j. MHMP 1450261/2020 (sp.zn.: S-MHMP
1327206/2020), k zaméru oznacenému ,Bytovy dum na misté stavajici trafostanice se sbérnou,
ul. Zdiméricka ¢.p. 1657/3, Praha - Chodov® na pozemcich parc.C. 2860, 2862 a 2808
v k.U. Chodov, vydava podle § 149 odst. 7 spravniho fadu nasledujici zavazné stanovisko
nadfizeného organu Uzemniho planovani:

Zavazné stanovisko Magistratu hl. m. Prahy, odboru tizemniho rozvoje, ze dne 25. 9. 2020,
€.j- MHMP 1450261/2020 (sp.zn.: S-MHMP 1327206/2020), k zaméru oznacenému ,,Bytovy dum
na misté stavajici trafostanice se sbérnou, ul. Zdiméficka ¢&.p. 1657/3, Praha - Chodov*
na pozemcich parc.¢. 2860, 2862 a 2808 v k.u. Chodov, se méni tak, Ze v zavazné Casti se
do vy&tu pozemkl zaméru doplfiuji pozemky parc.C. 2759 a 2760/1 v k.u. Chodov, v ¢asti
odlvodnéni se méni dle odlvodnéni tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu
uzemniho planovani, a ve zbytku se potvrzuje.

Odavodnéni

Urad méstské &asti Praha 11, odbor vystavby (dale jen ,stavebni Gfad“), rozhodnutim ze dne
11. 3. 2022, &.j. MCP11/22/014609/0V/St, k zadosti spoleénosti EL-TI & CO, s.r.0., IC 26473569,
Cerna 1705/13, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, zastoupené spoleénosti STUDIO pro projektovani
spol. s r.o., IC 44267126, Nad Klikovkou 1481/22, 150 00 Praha 5 (dale jen ,stavebnik*), rozhodl
o0 umisténi stavebniho zaméru oznaceného ,Bytovy dim Zdiméricka a 7 parkovacich stani“
na pozemcich parc.¢. 2860, 2862, 2808, 2759 a 2760/1 v k.u. Chodov.

Proti rozhodnuti stavebniho dfadu ze dne 11. 3. 2022 byla uplatnéna odvolani, ktera
mj. sméfovala proti obsahu zavazného stanoviska Magistratu hl. m. Prahy, odboru uzemniho
rozvoje (dale jen ,MHMP OUR®), ze dne 25. 9. 2020, &.j. MHMP 1450261/2020 (sp.zn.: S-MHMP
1327206/2020), vydaného pro pfedmétny zamér, které slouzilo jako zavazny podklad
pro rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 11. 3. 2022.
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Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebniho fadu (dale jen ,MHMP OSR), jako nadfizeny spravni
organ stavebniho Ufadu a pfislusny odvolaci organ v dané véci, nasledné pisemnosti ze dne
24.6. 2022, &j. MHMP 1117225/2022 (sp.zn.: S-MHMP 972801/2022/STR), pozadal
ministerstvo, jako nadFizeny spravni organ MHMP OUR, o potvrzeni nebo zménu zavazného
stanoviska MHMP OUR ze dne 25. 9. 2020 vydaného pro ptedmétny zamér.

Ministerstvo si z divodu, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a aby
mohlo napadené zavazné stanovisko objektivné prezkoumat, vyzadalo od MHMP OUR
predlozeni kompletniho spravniho spisu vedeného ve véci zavazného stanoviska ze dne
25.9.2020 a vyjadieni MHMP OUR k &astem odvolani, které sméfovaly proti obsahu
pfedmétného zavazného stanoviska. Pozadované podklady byly ministerstvu pfedloZeny dne
7.11.2022.

Ministerstvo dale v obecné roviné uvadi, Zze podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona v zavazném
stanovisku organ uzemniho planovani urci, zda je zamér pfipustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilil a ukoll
uzemniho planovani, ¢i nikoliv; jestlize shleda zamér pfipustnym, mlze stanovit podminky pro
jeho uskute¢néni. Podle § 149 odst. 1 spravniho Fadu zavazné stanovisko je ukon ucinény
spravnim organem na zakladé zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni
a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu. Podle § 149 odst. 7
spravniho fadu jestlize odvolani sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska, vyzada si odvolaci
spravni organ potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného
spravnimu organu pfislusnému k vydani zavazného stanoviska; tomuto spravnimu organu zasila
odvolani spolu s vyjadfenim spravniho organu prvniho stupné a s vyjadfenim G¢astnikd. Po dobu
vyfizovani véci nadfizenym spravnim organem lhita podle § 88 odst. 1 spravniho fadu nebézi.

Z ptedlozenych podkladii vyplyva, ¢ MHMP OUR vydal pro dany zamér souhlasné
zavazné stanovisko ze dne 25. 9. 2020, ¢&.j. MHMP 1450261/2020 (sp.zn.: S-MHMP
1327206/2020).

Podkladem pro vydani zavazného stanoviska MHMP OUR ze dne 25. 9. 2020 byla projektova
dokumentace s datem 12/2019, kterou jako zodpovédny projektant zpracovala Ing. Dagmar
Cernicka (CKAIT 0003393). Vzhledem ktomu, Ze vrozhodnuti stavebniho Gfadu ze dne
11. 3. 2022 byla jako jeho podklad uvedena projektova dokumentace s datem 02/2021 (vCetné
jejich revizi), vyzadalo si ministerstvo od MHMP OSR i relevantni &asti této projektové
dokumentace a dale vychazelo z této aktualni verze projektové dokumentace.

Pfedmétem zaméru je novostavba bytové domu s podlaznosti 1 PP a 4 NP, plochou stfechou
a vysku atiky 12,4 m (od arovné podlahy 1. NP, tj. 309,6 m n. m.). Kapacita zaméru je 10 bytovych
jednotek. V ramci feSeni dopravy v klidu je navrzeno 11 parkovacich stani v garazi v1. PP
a 7 venkovnich parkovacich stani na zpevnéné ploSe pfi komunikaci Zdiméficka. Soucasti
zdméru je dale technicka infrastruktura (inZenyrské sité, retenéni nadrz deStovych vod),
zpevnéné plochy (pochozi a pojizdné), opérna sténa a terasa. Stavajici objekt ,trafostanice”
v misté zaméru na pozemku parc.¢. 2860 v k.u. Chodov bude odstranén.

Odvolatelé ve svém odvolani proti rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne 11. 3. 2022 vyjadfili
mj. nesouhlas s obsahem zavazného stanoviska MHMP OUP ze dne 25. 9. 2020 a zejména
namitaji, ze zdmér neni navrzen v souladu s regulativy Uzemniho planu sidelniho utvaru
hl. m. Prahy.

Posouzeni zaméru z hlediska souladu s PUR €R a ZUR HMP:

V pfipadé posouzeni pfipustnosti zameéru z hlediska jeho souladu s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale jen ,PUR CR*), ministerstvo uvadi,
Ze pfedmétny zamér je navrZzen v Metropolitni oblasti Praha OB1 a respektuje podminky a ukoly
nalezici této oblasti a neznemozriuje umisténi zamért republikového vyznamu, které PUR CR
vymezila. Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného konstatuje, Ze zamér neni v rozporu
s PUR CR.

Z hlediska posouzeni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdéjsich aktualizaci (dale jen ,ZUR HMP®), ministerstvo uvadi, e predmétny zamér
dle vykrest €. 1 az 8 ZUR HMP neznemozfiuje umisténi zaméri nadmistniho ani republikového
vyznamu vymezenych &i zptesnénych v ZUR HMP. Uplatnéni ZUR HMP tedy neni vzhledem
k predmétu posuzovaného zaméru ohrozeno. Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného
konstatuje, Ze zamér neni v rozporu se ZUR HMP.
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Posouzeni zaméru z hlediska souladu s UP SU HMP a s cili a Gkoly tizemniho planovani:

V pfipadé posouzeni predmétného zaméru z hlediska jeho souladu s Uzemnim planem sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne
9. 9. 1999, ktery nabyl ug&innosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén (dale téz ,UP SU HMP*),
ministerstvo uvadi, Ze posuzovany zamér je dle vykresu &.4UP SU HMP navrzen
v zastavitelném Uzemi v plose OB — Cisté obytné (bez stanoveného kédu miry vyuziti plochy).

Hlavnim vyuzitim plochy OB jsou plochy pro bydleni; pfipustnym vyuzitim jsou mj. pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury
v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury; podminéné pfipustnym
vyuzitim jsou mj. parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily (pro uspokojovani
potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim).

Pfedmétny zamér je svou funkci bydleni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy OB. Technicka
infrastruktura, zpevnéné plochy (pochozi a pojizdné) a doplikové vyuziti ke stavbé hlavni (opérna
sténa a terasa) jsou v souladu s pfipustnym vyuzitim plochy OB.

Parkovaci stani (venkovni a v garazi v 1. PP) Ize v ploSe OB jako podminéné pfipustné vyuziti
akceptovat, nebot’ slouzi pro uspokojovani potfeb dopravy v klidu souvisejicich s funkci bydleni,
pfiemz umisténim parkovacich stani v navrzeném rozsahu ani nedojde dle nazoru ministerstva
ke znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkl z hlediska jejich funkce
vymezené v UP SU HMP.

Ministerstvo dale uvadi, Ze otazku, zda zamér mize mit nepfiznivy negativni vliv na kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni, organ Uzemniho planovani nehodnoti, nebot tuto problematiku
mj. na zakladé zavaznych stanovisek dotéenych organu posuzuje v ramci uzemniho fizeni
stavebni Ufad. Stejné tak organ Uuzemniho planovani nehodnoti, zda navrzeny zamér mize mit
na dané Uzemi nepfiméfeny negativni vliv z hlediska zivotniho prostfedi, ochrany pfirody
a krajiny, hluku, jinych emisi apod., nebot k posouzeni téchto problematik nema z&konné
zmocnéni a k témto problematikam se v ramci Uzemniho fizeni vyjadfuji ve svych zavaznych
stanoviscich jiné dotcené organy.

Dle vykresu &. 31 UP SU HMP je pfedmétny zamér navrzen v Uzemi se zvySenou ochranou
zelend a dle UP SU HMP se jedna o informativni prvek (pozn.: informativni prvky nejsou pro
rozhodovani o zménach v Uzemi zadvazné). Podle ,Metodického pokynu 2019* ktery je pfilohou
€. 1 usneseni Rady hl. m. Prahy €. 721 ze dne 23. 4. 2019 jsou Uzemim se zvy3enou ochranou
zelené ,stavajici obytné soubory sidlistni zastavby se zacllenénymi arealy matefskych
a zakladnich Skol a drobnymi zdravotnickymi zafizenimi, ve kterych je cilem ochrana souvislych
ploch zelené, solitér a skupin kvalitnich a perspektivnich drevin v doplrikové funkci, které jsou
pfevazné parkové upraveny. Dale uzemi se zvySenou ochranou zelené vymezuje zastavéné
pasmo se stabilizovanym ¢i zvySenym podilem zelené v kontaktu s lesnimi porosty, hodnotnymi
pfirodnimi lokalitami, vegetacnimi doprovody vodoteci, ve kterych je cilem ochrana souvislych
ploch zelené, solitér( a skupin kvalitnich a perspektivnich dfevin, které obohacuji celoméstsky
systém zelené a systém USES.*

Ministerstvo k tomu uvadi, ze UP SU HMP pouze vymezuje Uzemi se zvy$enou ochranou zeleng,
ale neposkytuje zadny nastroj pro regulaci v téchto uzemich. Zahrnuti feSené plochy do uzemi
se zvysenou ochranou zelené neznamena, ze by v této ploSe nebyla umoznéna nova vystavba,
ale pouze to, Zze se ma pfi umistovani zaméru zohlednit ochrana stavajici zelené, zejména
kvalitnich a perspektivnich dfevin.

K posouzeni problematiky ochrany zelené se ve svém zavazném stanovisku vyjadfuje organ
ochrany pfirody, nebot organ uzemniho planovani neni odborné zpuUsobily k tomu, aby tuto
problematiku takto komplexné hodnotil, napf. aby hodnotil, zda je navrzeno kaceni hodnotné
dfeviny, zda je navrzena tomu odpovidajici nahradni vysadba nebo zda nemulze mit zamér
nepfiméfeny negativni vliv na okolni zeleri, a toto posouzeni je tedy plné v kompetenci organu
ochrany pfirody.

Ministerstvo nad ramec vySe uvedeného jako organ Uzemniho planovani dopliuje, ze zelen
na zastavitelnych pozemcich ma vzdy pouze doplfkovou funkci, pfi€emz na pozemcich zaméru
bude i po realizaci zaméru zachovan ur€ity podil zeleng, proto zamér dle nazoru ministerstva
neodporuje Uzemi se zvySenou ochranou zelené. Rovnéz nelze dospét k zavéru, ze by zamérem
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mélo dojit v dané lokalité k vyznamnému uUbytku vefejné pfistupnych ploch zelené oproti
stavajicimu stavu.

Pfedmétny zamér je dale navrzen ve stabilizovaném uzemi. Dle pododdilu 7a) odst. 3 UP SU
HMP ve stabilizovaném uzemi ,neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV
a SMJ); z hlediska limitd rozvoje je mozZné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dal8i rozsahlé stavebni ¢innosti. Pfipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (dale UAP).“ Dle oddilu 15 odst. 45 UP SU HMP je stabilizovanym Gzemim
LZastavitelné uzemi, které je tvorfeno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou
hmotovou strukturou, v némz tzemni plan nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB,
OV, SV a SMJ bez uvedeného kédu miry vyuZiti tzemi jsou vZdy stabilizované.”.

Prevazna ¢&ast zastavitelného Uzemi hl. m. Prahy je zafazena vramci UP SU HMP
do stabilizovaného Uzemi, z regulativii pro stabilizované Uzemi vSak nevyplyva, ze by v tomto
uzemi byla vyhlasena ,stavebni uzavéra“, resp. ze by v tomto uzemi nebylo umoznéno provadét
stavebni upravy staveb stavajicich (napf¥. nastavby ¢i pfistavby) a ménit tak stavajici miru vyuziti
jejich pozemku, stavajici stavby nahrazovat stavbami novymi s odli§nymi stavebnimi parametry
nebo umistovat novostavby. Pfi hodnoceni pfipustnosti konkrétniho zaméru se proto vzdy pfihlizi
k regulativiim pro stabilizované UGzemi a posuzuje se, zda zamér z hlediska vySkového
a objemového feseni (rozsahu stavebni ¢innosti) nevybocuje z parametrt staveb v daném Gzemi,
pficemz se nepfihlizi pouze k parametrdm pavodniho objektu ¢i sousednich staveb, ale je nutné
zohlednit i SirSi uzemni souvislosti v ramci urbanistické struktury daného Uzemi. Vzhledem
k tomu, Ze neni v ramci stabilizovanych ploch stanoven koéd miry vyuziti plochy, odvozuje se
pfipustnost vySkovych a objemovych parametrd zaméru od stavajici zastavby v ramci
urbanistické struktury daného uzemi.

Pfedmétny objekt ma podlaznost 1 PP a 4 NP, plochou stfechou a vysku atiky 4.NP 12,4 m
(od Uurovné podlahy 1. NP, tj. 309,6 m n. m.), pficemz od urovné 1. PP ma vysku atiky
na urovni 16,55 m.

Pro srovnani v daném uzemi (stabilizované ploge OB) je i s pfihlédnutim k Uzemné analytickym
podkladtm hl. m. Prahy (dale jen ,UAP HMP*) situovan napf. objekt na pozemcich parc.&. 2841,
2842 a 2843 v k.u. Chodov s podlaznosti 8 NP, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii
sttech dle UAP HMP 25,0 m; objekt na pozemcich parc.&. 2863 a 2864 v k.u. Chodov
s podlaznosti 11 NP, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii stfech 31,9 m; nebo objekt
na pozemcich parc.C. 2865 a 2866 v k.u. Chodov s podlaznosti 4 NP, plochou stfechou
a max. vySkou obvodovych linii stfech 13,1 m. Ministerstvo k tomu doplfiuje, Ze v UAP HMP neni
u podlaznosti staveb uveden pocet podzemnich podlazi.

Ministerstvo na zakladé vyse uvedeného dospélo k zavéru, Zze vyskové fesSeni zameéru je mozné
s ohledem na urbanistickou strukturu daného Uzemi akceptovat, nebot se pfedmétny zamér
nevymyka vySkovym parametrim stavajici zastavby.

Ministerstvo se dale zabyvalo posouzenim, zda se v pfipadé pfedmétného zaméru nejedna
v daném uzemi o rozsahlou stavebni €innost. Ministerstvo k tomu doplfuje, Ze v rozvojovych
Uzemich se do rozsahu stavebni €innosti nezahrnuji podzemni podlazi vyuZita jako garaze,
technické zazemi objektu &i sklepy, proto se analogicky takto vyuzitd podzemni podlazi
nezahrnuji do rozsahu stavebni €innosti ani ve stabilizovanych plochach. Ministerstvo s ohledem
na vySe uvedené dale zanedbalo 1. PP pfedmétného objektu, protoZe se s ohledem na své vyuZiti
do rozsahu stavebni &innosti nezahrnuje.

Predmétny objekt ma podlaznost 4 NP a zastavénou plochu nadzemnich podlazi cca 266 m?.

Pro srovnani v daném uzemi (stabilizované ploSe OB) je situovan napf. objekt na pozemcich
parc.C. 2841, 2842 a 2843 v k.u. Chodov s podlaznosti 8 NP a zastavénou plochou dle katastru
nemovitosti cca 770 m?; objekt na pozemcich parc.¢. 2863 a 2864 v k.U. Chodov s podlaznosti
11 NP a zastavénou plochou dle katastru nemovitosti cca 670 m?; nebo objekt na pozemcich
parc.C. 2865 a 2866 v k.u. Chodov s podlaznosti 4 NP a zastavénou plochou dle katastru
nemovitosti cca 400 m2.
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Vzhledem k vySe uvedenému nelze pfedmétny zamér v daném urbanizovaném tuzemi povazovat
za rozsahlou stavebni Cinnost, nebot se svymi navrzenymi parametry (rozsahem stavebni
¢innosti) nevymyka parametriim stavajicich staveb v daném uzemi

Pfedmétny zamér tedy neodporuje regulativu dotvofeni stavajici urbanistické struktury, ani se
nejedna o rozsahlou stavebni &innost vramci daného Uzemi, proto je jeho umisténi
do stabilizovaného uzemi pfipustné.

V ramci posouzeni souladu pfedmétného zaméru s relevantnimi cili a Ukoly tzemniho planovani
ministerstvo uvadi, Zze pfedmétny zamér splfiuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného
uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona a v souladu s § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona respektuje charakter daného uzemi, jak bylo prokazano vyse, a jeho umisténim ani
nedojde k ohroZeni vyuzitelnosti navazujiciho uUzemi z hlediska jeho funkce vymezené
v UP SU HMP.

Ministerstvo k tomu doplfuje, Ze obecné cile a ukoly Uzemniho planovani dle § 18 a 19
stavebniho zakona jsou dale zpfesfiovany a rozvijeny v PUR CR, ZUR HMP a UP SU HMP.
Zamér je navrzen v souladu s uvedenymi nastroji uzemniho planovani, proto je v souladu
i s v nimi aplikovanymi cili a ukoly uzemniho planovani.

Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného dos'pélo’shodné jako MHMP OUR k zavéru,
ze predmétny zamér je z hlediska souladu s UP SU HMP a z hlediska uplatiovani cilt
a ukoll uzemniho planovani pfipustny.

Vyporadani namitek odvolateli:

K namitce tykajici se ustanoveni Prazskych stavebnich pfedpisu (dale jen ,PSP*), napf. ve vztahu
k uliéni a stavebni ¢are, vySkovym hladinam apod., ministerstvo uvadi, Zze soulad zaméru s PSP
posuzuje dle § 90 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona stavebni ufad, nikoliv organ uzemniho
planovani. Posouzeni souladu zaméru s urbanistickou strukturou a charakterem U(zemi
provedené vyse dle kritérii sledovanych organem Uzemniho planovani nenahrazuje posouzeni
souladu zaméru dle § 20 PSP provadéné stavebnim ufadem.

K umisténi 7 parkovacich stani do uli¢niho prostotu ministerstvo jako organ uzemniho planovani
dopliiuje, ze parkovaci stani jsou v podminkach hl. m. Prahy béznou soucasti uli¢nich
prostranstvi (pozn.: z nahledu do katastralni mapy s ortofotomapou je zfejmé, ze v ramci uliéniho
prostranstvi ulice Zdiméficka jsou na pozemku parc.¢. 2808 v k.u. Chodov jiz situovana podélna,
Sikma i kolma parkovaci stani).

K namitce tykajici se umisténi zaméru do stabilizovaného uzemi ministerstvo uvadi, ze soulad
zameéru byl z tohoto hlediska podrobné posouzen na strané 4 a 5 tohoto zavazného stanoviska
nadfizeného organu Uzemniho planovani a ministerstvo shodné jako MHMP OUR dospélo
k zavéru, Ze je zamér navrzen v souladu s regulativy pro stabilizované uzemi dle UP SU HMP.

S tvrzenim, ze zamér se ma vyskové a objemové shodovat se stavajicim objektem ,trafostanice®,
ktery nahrazuje, se ministerstvo neztotozfiuje, nebot pozemky zaméru jsou zahrnuty
do zastavitelného uzemi, kde je mozné provadét zmény stavajicich staveb (nastavby, pfistavby
a stavebni upravy), stavajici stavby nahrazovat stavbami novymi s odliSnymi stavebnimi
parametry nebo umistovat novostavby. Kritériem pro posuzovani pfipustnosti zmén staveb
¢i umistovani novostaveb je z hlediska stabilizovaného uzemi pouze to, zda se tyto zaméry zmén
v Uzemi svymi vySkovymi a objemovymi parametry nevymykaji parametrim stavajicich staveb
v ramci urbanistické struktury zamérem dotceného Uzemi. Pfipustnost vySkovych a objemovych
parametrll zameéru se odvozuje od urbanistické struktury tzemi, nikoliv od parametr(i pvodniho
objektu, ktery zamér nahrazuje.

Ministerstvo dale uvadi, Ze prevazna &ast zastavitelného uzemi je v UP SU HMP zahrnuta
do stabilizovaného uzemi a pokud by byl pfijat vyklad odvolateld, vedlo by to k absurdni situaci,
kdy by stavajici stavby ve stabilizovaném uzemi byly de facto pouze zakonzervovany a nemohla
by u nich byt povolena ani pfistavba ¢i nastavba, nebot by se tim ménily vySkové &i objemové
parametry puvodniho objektu. Stavajici objekty by rovnéz dle tohoto vykladu nemohly byt
nahrazovany novymi objekty s odliSnymi stavebnimi parametry &i funkci. Takto nastavena
regulace dle vykladu odvolateld by vSak dle nazoru ministerstva Sla proti logice funkénich
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a prostorovych regulativd platného UP SU HMP i proti ptirozenému stavebnimu vyvoji
urbanizovaného méstského prostiedi.

K tvrzeni, ze by zamér mél vySkové korespondovat s niz8imi stavbami ob&anské vybavenosti,
ministerstvo uvadi, Ze pro pozemky zaméru plati dle UP SU HMP stejné funkéni a prostorové
regulativy jako pro pozemky staveb okolnich bytovych domu, které jsou zahrnuty do stejné
stabilizované plochy OB. Okolnost, Ze byl na pozemku zaméru parc.C. 2860 v k.u. Chodov
puvodné situovan nizkopodlazni objekt ,trafostanice” je z tohoto hlediska irelevantni, nebot
to neznamend, Ze by tento pozemek musel byt stale vyuzZivan k plvodnimu ucéelu nebo
Ze by budouci vystavba byla vySkové a objemové limitovana puvodnim objektem. Z pohledu
organu Uzemniho planovani tedy neexistuje Zadny zakonny divod k tomu, aby parametry zaméru
nebyly porovnavany s parametry stavajicich bytovych domu situovanych ve stejné stabilizované
plo$e OB. Pfedmétny zamér nedosahuje vyskovych ani objemovych parametr(i okolnich bytovych
domu na pozemcich parc.C. 2841, 2842, 2843, 2863 a 2864 v k.u. Chodov, proto nemuze byt
ani v rozporu s regulativy stabilizovaného uzemi dle UP SU HMP.

K vySkovému charakteru Uzemi ministerstvo doplfiuje, ze vySkovy charakter daného Uzemi
rozhodné neutvafi objekt ,trafostanice” na pozemku parc.€. 2860 v k.u. Chodov, ale stavby
bytovych domd, které maji v okoli pozemkl zaméru podlaznost az 11 NP.

K namitce tykajici se nedostate¢ného odstupu od stavajicich bytovych domu ministerstvo uvadi,
Ze odstupy staveb se posuzuji dle PSP, proto je k vyporadani této namitky prislusny MHMP OSR
jako pfimo nadfizeny organ stavebniho Ufadu. Ministerstvo k tomu jako organ uzemniho
planovani doplfiuje, ze napf. ani objekty parc.C. 2864 a 2866 v k.u. Chodov nemaji mezi sebou
nijak vyrazny odstup, a vdaném uUzemi je situovan i objekt na pozemku parc.C. 2812
v k.U. Chodov, ktery ma odstup od objektu na pozemku parc.¢. 2813 v k.. Chodov dle nahledu
do katastru nemovitosti pouze cca 4 m.

K namitce tykajici se odkazu na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu (dale jen ,NSS¥) ze dne
15. 8.2017, &.j. 7 As 143/2017-75, ministerstvo pfedné uvadi, ze ve smyslu § 54 odst. 6 soudniho
fadu spravniho je pro spravni organy zavazny pouze vyrok rozsudku, nikoliv jeho odlvodnéni.

K pozadavku NSS na vyloZeni pojmu ,zachovani, dotvofeni a rehabilitace” urbanistické struktury
ministerstvo pfedné uvadi, ze posouzeni souladu zaméru s ohledem na stabilizované uzemi bylo
v pfedmétném pfipadé podrobné posouzeno vyse.

Z regulativd UP SU HMP vyplyva, Ze stabilizované Gzemi je shodné jako transformaéni
¢i rozvojoveé Uzemi zahrnuto do zastavitelného Uzemi. V transformacnich a rozvojovych Gzemich
byvéa dle pododdilu 7a) odst. 1 a 2 UP SU HMP ,zpravidla“ &i ,obvykle® stanoven kéd miry vyuziti
plochy, ale nemusi byt stanoven vzdy. Ve stabilizovaném Gzemi neni stanoven kéd miry vyuziti
plochy nikdy, proto se pfi umistovani stavebnich zamér do stabilizované plochy neprokazuje

splnéni pozadavkul koeficientl podlaznich plochy (KPP) a zelené (KZ).

Dle pododdilu 7a) odst. 3 UP SU HMP ve stabilizovaném tGzemi ,neni uvedena mira vyuZiti ploch
(plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moZzZnosti dalsi rozsahlé stavebni
Cinnosti. Pripustné feSeni se vtomto pfipadé stanovi v souladu s charakterem uzemi
s prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotam vySkové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (déle UAP).*

K vété prvni pododdilu 7a) odst. 3 UP SU HMP, Ze ,z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze
zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé
stavebni ¢innosti“, ministerstvo uvadi, ze dle této véty je stavebni rozvoj ve stabilizovaném uzemi
de facto limitovan stavajici urbanistickou strukturou, coz znamena, ze vySkové a objemové
parametry zaméru je nutné porovnavat se stavajicimi stavbami v ramci urbanistické struktury
zamérem dotéeného Uzemi, které jsou pro stavebni zamér ur€itym limitem z hlediska jeho
prostorovych parametr(.

K vété druhé pododdilu 7a) odst. 3 UP SU HMP, Ze ,Pfipustné fedeni se v tomto pfipadé stanovi
v souladu s charakterem tUzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim
hodnotém vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy*,
ministerstvo uvadi, zZe dle této véty se ma pfi posuzovani zaméru pfihlédnout k udajim uvedenym
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v UAP HMP, pficemz v UAP HMP jsou z tohoto hlediska evidovany u stavajicich staveb vysky
obvodovych linii stfech, podlaznost a typ zastfeSeni. Vzhledem k tomu, ze v UAP HMP nejsou
evidovany udaje o zastavéné ploSe stavajicich staveb, ministerstvo z tohoto hlediska vychazi
z Udajl uvedenych v katastru nemovitosti. Ministerstvo povazuje za Uc€elné téZz upozornit,
e vUAP HMP nejsou uvedeny vyskové hladiny, jak je nespravné uvedeno v pododdilu
7a) odst. 3 vété druhé UP SU HMP, ale pouze vysky obvodovych linii stfech. Postup pro
odvozovani a posuzovani vySkovych hladin je stanoven v § 25 az § 27 PSP, proto se z hlediska
vyskovych hladin vyjadfuje k pfipustnosti zaméru stavebni ufad, nikoliv orgdn uUzemniho
planovani.

Pfedmétny zamér se svymi vyS8kovymi a objemovymi (rozsahem stavebni €innosti) parametry
nevymyka parametrim stavajicich staveb ve stejné stabilizované plose OB, jak bylo prokazano
vy$e, proto nemiZe odporovat regulaci stabilizovaného uzemi dle pododdilu 7a) odst. 3 UP SU
HMP, tj. ,zachovani, dotvofeni a rehabilitaci stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalSi
rozsahlé stavebni Cinnosti“. SkuteCnost, Ze je stavajici pfizemni stavba nahrazena pfedmétnym
zamérem s podlaznosti 1 PP a 4 NP, Ize navic dle nazoru ministerstva v kontextu sidlistni
zastavby daného Uzemi, kdy zamér pfimo sousedi s bytovymi domy s podlaznosti 8 NP a 11 NP,
povazovat za naprosto marginalni zasah do urbanistické struktury daného uzemi, ktery nemuze
urbanistickou strukturu dotéeného uzemi jakkoliv podstatné ovlivnit.

Ministerstvo tedy shrnuje, Ze ve stabilizovaném Uzemi jsou nepfipustné pouze takové stavebni
zasahy, které by mohly stavajici urbanistickou strukturu (vyznamné) transformovat, resp. takové
stavebni zaméry, které se svymi vySkovymi a objemovymi parametry vymykaji parametriim
stavajicich staveb, coz neni posuzovany pfipad.

K namitce tykajici se kvality prostfedi a pohody bydleni, ministerstvo uvadi, ze otazku, zda zamér
mize mit vyznamny negativni vliv na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, organ uzemniho
planovani nehodnoti, nebot tuto problematiku mj. na zakladé zavaznych stanovisek dotéenych
organu posuzuje v ramci uzemniho fizeni stavebni ufad. Stejné tak organ uzemniho planovani
nehodnoti, zda navrzeny zamér mdze mit na dané uzemi nepfiméfeny negativni vliv z hlediska
zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, hluku, nedostate€ného proslunéni a osvétleni
a jinych emisi apod., nebot’ k posouzeni téchto problematik nema zakonné zmocnéni a k témto
problematikdm se v ramci fizeni u stavebniho Gfadu vyjadfuji ve svych zavaznych stanoviscich
jiné dotCené organy, pficemz tato zavazné stanoviska jinych dotéenych organu neslouzi jako
podklad pro zavazné stanovisko organu uUzemniho planovani, ale az pro rozhodnuti
stavebniho Uradu.

Organ uzemniho planovani tedy nema odbornou zpuUsobilost k tomu, aby tuto problematiku sam
komplexné hodnotil, a nemlze ani celkové vyhodnocovat zavéry vyplyvajici z jednotlivych
zavaznych stanovisek jinych dotéenych organd, které neslouzi jako podklad pro jim vydavané
zavazné stanovisko. Ministerstvo k tomu doplfiuje, Ze UP SU HMP zobrazuje napf. i pamatkové
zény ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. nebo zvlasté chranéna uUzemi ve smyslu zakona
€. 114/1992 Sb., coz neznamena, ze by organ izemniho planovani mél posuzovat soulad zaméru

i s t&mito jevy zobrazenym v UP SU HMP, kdyz k tomu nema zakonné zmocnéni.

K zavéru, ze by konkrétni zamér mohl mit na dané GUzemi vyznamny negativni vliv z hlediska
kvality prostfedi a pohody bydleni tedy mize napf. na zakladé stanoviska Hygienické stanice
hl. m. Prahy dospét az stavebni ufad.

K namitce tykajici se vzhledu pfedmétného objektu (pfedsazené balkony, barevné feSeni fasady)
ministerstvo uvadi, Zze vzhledem k vyvoji stavebnich technologii a pozadavkd na vzhled
i uspofadani vnitfnich i vnéjSich prostor staveb, nelze Ipét na tom, aby napf. v sidliStni zastavbé
vznikaly stavby s neménnym vyrazem. Naopak je zadouci, pokud to funk&ni a prostorové
regulativy UP SU HMP umoziiuji, doplfiovat stavajici zastavbu stavbami soudobé (moderni)
architektury, které napomahaiji ozivit uniformni charakter sidlist, coz je dle nazoru ministerstva
i posuzovany pfipad. V rdmci daného uzemi navic nejsou soucasti stavajicich objektl pouze
lodzie, nebot je zde umistén i objekt na pozemku parc.¢. 2812 v k.u. Chodov, ktery ma rovnéz
balkony (i hnédé ramy oken), proto ani balkony nelze povazovat za ,cizorody“ prvek v ramci
urbanistické struktury Uzemi. Balkony plni obdobnou funkci jako lodzie, tudiz i jejich dopad
na dané uzemi je srovnatelny.
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Ostatni namitky nesméfuji do obsahu zavazného stanoviska MHMP OUR ze dne 25. 9. 2020
ani se netykaji kritérii sledovanych v zavazném stanovisku organu uzemniho planovani,
proto se k nim ministerstvo nevyjadiovalo.

Ministerstvo na zakladé vSech vy{ée uvedenych skuteCnosti rovnéz nedospélo k zaveéru,
Ze by zavazné stanovisko MHMP OUR ze dne 25. 9. 2020 bylo nezdkonné.

Ministerstvo vak zjistilo, Ze v zavazné &asti zavazného stanoviska MHMP OUR ze dne
25. 9. 2020 nejsou uvedeny vSechny pozemky zaméru, proto provedlo jeho zménu dle zavazné
¢asti tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu tizemniho planovani a do vyétu pozemk
zameéru doplnilo pozemky parc.€. 2759 a 2760/1 v k.u. Chodov.

Ministerstvo dale mj. s ohIede[n na,némitky odvolatelt upfesnilo a vice rozvedlo posouzeni
souladu zaméru s regulativy UP SU HMP, proto i vtéto &asti provedlo zmé&nu zavazného
stanoviska MHMP OUR ze dne 25. 9. 2020.

Zaver:

Ministerstvo na zakladé vyse uvedeného posouzeni vydava toto zavazné stanovisko nadfizeného
organu tzemniho planovani, které tvofi s napadenym zavaznym stanoviskem MHMP OUR ze
dne 25. 9. 2020, ¢.j. MHMP 1450261/2020 (sp.zn.: S-MHMP 1327206/2020), jeden celek
a CasteCné upravuje a doplfiuje jeho obsah.

Ministerstvo v pfiloze vraci poskytnuty spisovy material MHMP OUR.

Proti zavaznému stanovisku nadfizeného organu uzemniho planovani se nelze odvolat.

Digitalné podepsal:
Ing. Roman Vodny, Ph.D.
19.01.2023 13:19

Ing. Roman Vodny, Ph.D.
feditel odboru uzemniho planovani

Dorudi se:

1) Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebniho fadu, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
IDS: 48ia97h

2) Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
IDS: 48ia97h + pfiloha (dle textu)
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